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LEI MUNICIPAL N°. 348/2006
De 11 de Abril de 2006

“Dispde sobre a Planta de Valores Genéricos, cujas normas estabelecem
0s parametros legais para a composi¢do da base de calculo do imposto
predial e territorial urbano — IPTU sobre bens imdveis situados na area
urbana do municipio de Vale do Anari e do ITBI - imposto sobre
transmissdo “inter-vivos” a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens
imoveis situados nas &reas urbana e rural do municipio de Vale do
Anari, e dé outras providéncias”.

O Prefeito do Municipio de Vale do Anari, no uso de suas atribui¢bes que
Ihe s@o conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona a seguinte

LEI
Secao | — Disposicdes Preliminares

Art.1° - Fica aprovada a PLANTA GENERICA DE VALORES da
area urbana do municipio de Vale do Anari, que estabelece as normas, métodos,
pardmetros de célculos e tabelas para apuracdo do valor venal, que determina a
base de calculo, do imposto predial e territorial urbano - IPTU e do ITBI -
Imposto sobre transmissdo “inter-vivos” a qualquer titulo, por ato oneroso, de
bens imoveis situados nas areas urbana e rural do municipio de Vale do Anari,
para o exercicio de 2006.

Paragrafo Unico: Fazem parte integrante desta lei as Tabelas | a V,
constantes do Anexo | e Boletim de Informacdo Cadastral constante do Anexo
.

Art.2° - Os valores do IPTU e do ITBI serdo obtidos mediante a
aplicacdo das respectivas aliquotas estabelecidas no Codigo Tributério
Municipal sobre o valor venal do imdvel, previamente apurado segundo
critérios estabelecidos nesta Lei.
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Paragrafo unico: O valor venal do imdvel edificado sera obtido
mediante o resultado da soma do valor venal do terreno e do valor venal da
edificacdo, ambos apurados conforme critérios estabelecidos por esta Lei.

Art.3° - Na determinagédo do valor venal ndo seréo considerados:

| — o valor dos bens moveis mantidos em carater permanente ou
temporario, no imdvel, para efeito de sua utilizacdo, exploracdo ou comodidade;

Il - as vinculacdes restritivas do direito de propriedade e o estado de
comunh@o.

Secao |1
Apuracao do valor venal do terreno dos imoveis urbanos

Art.4° - Para fins de apuracdo do valor venal do terreno, a area urbana e
de extensdo urbana do municipio de Vale do Anari ficam divididas em areas
menores, denominadas “ZONAS FISCAIS”, as quais serdo geograficamente
delimitadas e constituidas conforme o seguinte critério:

I — Constitui areas da Zona Fiscal n° 01:

a) As duas testadas da Avenida Acir José Damasceno no trecho
compreendido entre as ruas Goiania e Cuiaba;

b) As duas testadas da Av. Silvio de Farias, no trecho que
compreendido entre as Ruas Goiania e Cuiaba;

c) As duas testadas da Av. 23 de agosto no trecho compreendido
entre as Ruas Campo Grande e Cuiaba;

d) As duas testadas das Ruas Cuiaba, Curitiba, Porto Velho, Rio

Branco, Boa Vista, Manaus, Sao Luiz, Palmas Campo Grande e
respectivas travessas, compreendidas entre os trechos das Av.
Tancredo Neves e Av. 23 de Agosto;

e) As duas testadas da Rua Goiania compreendida entre os trechos
das Avenidas Vereador Acir José Damasceno e Capitao Silvio de
Farias;

f) As duas testadas da Rua Vitoria compreendidas entre as
Avenidas Tiradentes e Presidente Dutra;

g) As duas testadas da Rua Cuiaba compreendido entre as

Avenidas 23 de Agosto e Tancredo Neves;
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h) As duas testadas da Av. Vereador Acir José Damasceno, 23 de
Agosto, Princesa Isabel e Tiradentes, compreendidos entre as
Ruas Cuiaba e Vitoria.

II — Constitui areas da Zona Fiscal n° 02:

a) As duas testadas da Av.Tancredo Neves, no trecho das Ruas Cuiaba e
Goiania;

b) As duas testadas da Av. Princesa Isabel, nos trechos compreendidos
entre as Ruas Campo Grande e Cuiaba;

C) As duas testadas da Av. Tiradentes no trecho compreendido entre as
Ruas Campo Grande e Cuiaba;

d) As duas testadas da Av. Presidente Dutra, no trecho compreendido entre
as Ruas Pastor Santos e Cuiaba;

e) As duas testadas das Ruas Cuiabd, Curitiba, Porto Velho, Rio Branco,

Boa Vista, Manaus, Sdo Luiz, Palmas, Campo Grande, no trecho
compreendido entre as Av.Tiradentes, 23 de Agosto e entre as
Av.Tancredo Neves e Presidente Dutra;

f) As duas testadas da Rua Goiania no trecho compreendido entre as
Avenidas Presidente Dutra e Mal.Rondon.

IIT — Constituem areas da Zona Fiscal n° 03:

a) As duas testadas da Avenida Mal. Rondon entre os trechos
compreendidos entre as ruas: Goiania e Cuiaba;

b) As duas testadas da Avenida Getulio Vargas, nos trechos
compreendidos entre as ruas: Pastor Santos e Cuiaba;

) As duas testadas da Av. Castelo Branco nos trechos das Ruas
Pastor Santos e Cuiaba;

d) As duas testadas da Rua Pastor Santos no trecho
compreendido entre as Avenidas Tiradentes e Castelo Branco;

e) As duas testadas da Rua Goiania no trecho compreendido
entre as Avenidas Tiradentes e Vereador Acir José Damasceno;

f) As duas testadas das Avenidas Tiradentes e Princesa Isabel no
trecho compreendido entre as Ruas Pastor Santos e Campo Grande;

g) As duas testadas das Avenidas Castelo Branco, Getulio
Vargas, Mal.Rondon, Presidente Dutra, Tancredo Neves, Capitao Silvio de
Farias, Vereador Acir José Damasceno e 23 de Agosto nos trechos
compreendidos entre as Ruas Goiania e Rua Pastor Santos;
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h) As duas testadas das Ruas Cuiaba, Curitiba, Porto Velho, Rio
Branco, Boa Vista, Manaus, Sao Luiz, Palmas, Campo Grande e Goiania no
trecho compreendido entre as Av.Mal.Rondon e Castelo Branco.

IV — Constituem &reas da zona fiscal n° 04 todas as demais areas que nao fazem parte das

zonas fiscais acima relacionadas.

8 1° - No mapa exposto no Setor de Fiscalizagdo e Arrecadacéo, as zonas fiscais estéo

representadas pelas seguintes cores:

| — Zona Fiscal 01 - laranja;
Il — Zona Fiscal 02 - verde;

1l — Zona Fiscal 03 - vermelho;

IV — Zona Fiscal 04 - amarelo.

8 2° — Para cada zona fiscal, estabelecida neste artigo, serdo fixados os
seguintes valores unitarios de metro quadrado de terreno, 0s quais Sd0 O
resultado da apuracdo dos precos correntes das transacOes e das ofertas de
venda a vista em condigdes econdémicas normais de no ramo imobiliario, das
caracteristicas da regido em que se situa o imovel e de outros dados
informativos  tecnicamente reconhecidos, tomados em conjunto ou
separadamente:

[ -Zona Fiscaln® 01 - R$ 7,00
II - Zona Fiscal n° 02 - R$ 5,00
I1I - Zona Fiscal n° 03 - R$ 3,50
IV - Zona Fiscal n° 04 - R$ 1,80
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Art. 5° - Os valores unitarios, definidos no § 2° do Art. 4° desta lei serdo
atribuidos a faces de quadras, a quadras ou quarteirbes, a logradouros ou a
regides determinadas, relativamente aos terrenos.

Art. 6° - O valor unitario de metro quadrado de terreno correspondera:

| - ao da face da quadra da situacdo do imovel;

Il - no caso de imovel ndo construido, com duas ou mais esquinas de duas ou
mais frentes, ao do logradouro relativo a frente indicada no titulo de
propriedade ou, na falta deste, ao do logradouro de maior valor;

[11 - no caso de imovel construido em terreno com as caracteristicas do
inciso anterior, ao do logradouro relativo a sua frente efetiva ou, havendo
mais de uma, a frente principal;

IV - no caso de terreno interno, ao do logradouro que lhe d& acesso ou,
havendo mais de um logradouro de acesso, ao do logradouro a que haja sido
atribuido o maior valor;

V — no caso de terreno encravado, ao do logradouro correspondente a
serviddo de passagem.

Paragrafo Unico - Para os efeitos do disposto nesta lei consideram-se:

| - terreno de esquina, aquele localizado na confluéncia dos
prolongamentos de seus alinhamentos, quando retos, ou das respectivas
tangentes, quando curvos, tendo duas ou mais testadas para o logradouro
publico;

Il — terreno de duas ou mais frentes, aquele que possui mais de uma
testada para logradouros publicos, sem estar localizado na sua confluéncia;

Il — terreno encravado, aquele que ndo se comunica com a via publica,
exceto por serviddo de passagem por outro imovel;

IV — terreno de fundo, aquele que, situado no interior da quadra, se
comunica com a via publica por um corredor de acesso com largura igual ou
inferior a quatro metros;

V - terreno interno, aquele localizado em vila, passagem, travessa ou
local assemelhado.
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Art.7° - O valor venal do terreno resultara da multiplicacdo de sua area
total pelo correspondente valor unitario de metro quadrado de terreno
estabelecido no Art. 4° desta lei para a zona fiscal onde o imovel estiver
localizado, e posteriormente pelos fatores de correcdo constantes das tabelas | a
I11, aplicaveis ao imoOvel conforme suas caracteristicas, na ordem a seguir
estabelecida:

| - Fator de situacdo do terreno;
Il - Fator de influéncia da esquina;
I11 - Fator de influéncia das caracteristicas do terreno.

Paragrafo unico - Quando a area total do terreno for representada por
numero que contenha fracdo de metro quadrado, sera feito o arredondamento
para a unidade imediatamente superior.

Art. 8° - Para os efeitos desta lei, as obras paralisadas ou em
andamento, as edificacdes condenadas ou em ruina, as constru¢des de natureza
temporéria e as construcfes, de qualquer espécie, inadequadas a sua situacgéo,
dimensGes, destino ou utilidade, ndo serdo consideradas como area construida.

Art.9° - No célculo do valor venal do terreno, no qual exista prédio em
condominio, além dos fatores de correcéo aplicaveis, sera utilizada, como fator
de calculo, a fracdo ideal da area comum correspondente a cada unidade
autonoma.

Secao 111
Subsecéo |
Apuracao do valor venal da edificagéo
dos imoveis urbanos e rurais

Art 10 - A edificacdo sera enquadrada em um dos tipos e padrdes
previstos na Tabela IV, conforme pontuacdo obtida pelo imével em razédo da
soma dos pontos atribuidos as caracteristicas fisicas do imoveis em geral,
verificado na tabela IV-A, e seu valor venal resultara da multiplicacdo da area
construida bruta pelo valor unitario de metro quadrado de construcdo constante
da mencionada Tabela IV, e pelo fator de obsolescéncia, constante da Tabela V,
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na qual encontram-se os coeficientes de depreciacdo do valor do prédio pela
idade.

Art.11 - A area construida bruta serd obtida através de medicdo dos
contornos externos das paredes ou pilares, computando-se também a superficie
das sacadas, cobertas ou descobertas, de cada pavimento, se houver.

81° - No caso de piscina, a area construida sera obtida através da medicao
dos contornos internos de suas paredes.

82° - Quando a area construida bruta for representada por nimero que
contenha fracdo de metro quadrado, sera feito o arredondamento para a unidade
imediatamente superior.

83° - No caso em que haja duas ou mais edificagcbes em um mesmo
terreno, a area total construida sera obtida mediante a soma das areas de todas
as edificacoes.

Subsecéo Il
Fator de obsolescéncia

Art. 12 - A idade de cada prédio, para aplicacdo do fator de
obsolescéncia de que trata a tabela V, correspondera a diferenca entre o
exercicio a que se refere o lancamento tributario e o ano do término da
construcao, que corresponderd a data da expedi¢ao do “habite-se”, ou o de sua
efetiva ocupacéo.

§1° - A idade de cada prédio sera:

| — reduzida de 20% (vinte por cento), nos casos de pequena reforma ou
reforma parcial;

Il — contada a partir do ano da concluséo da reforma, quando esta for
substancial ou integral.

82° - Sera adotada a média das idades apuradas, ponderada de acordo
com as respectivas areas, nos casos:

| - de ampliacédo da area construida;
Il - de reconstrucéo parcial;
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1l - de lancamento tributario que abranja dois ou mais prédios,
concluidos em exercicios diversos.

83° - No célculo da média ponderada, a que se refere o paragrafo anterior,
serdo consideradas as eventuais alteracdes na idade dos prédios, resultantes da
ocorréncia de reformas, na forma do 8§1°.

84° - Quando o acréscimo da area edificada em imdvel residencial
resultar da construcao de abrigo para veiculos ou de piscina, ndo sera alterada a
idade do prédio.

85° - No resultado do célculo da idade da edificacdo sera desprezada a
fracdo de ano, quando essa fracdo corresponder até 07 (sete) meses.

Secao IV
Das aliquotas aplicaveis ao IPTU

Art. 13 - A aliquota referente ao imposto territorial urbano sera de 1,5%
para imdveis edificados do tipo residencial, 2% para os imoveis edificados do
tipo comercial, ou ndo residencial, e incidird sobre o respectivo valor venal -
base de calculo - o qual serd obtido mediante soma do valor venal da area
construida e do valor venal do terreno. A aliquota dos iméveis ndo edificados
correspondera a 3% sobre o valor venal do terreno

Art.14 - Fica estabelecida a aliquota progressiva a ser aplicada aos
imoveis nédo edificados, enquanto permanecam sem edificacdo, considerando 0s
seqguintes critérios:

| — 3% (trés por cento) sobre o valor venal até 5 (cinco) anos sem
edificacéo;

I1 — 10% (dez por cento) sobre o valor venal entre 5 (cinco) anos e um dia
e 10 (doze) anos sem edificacao;

Il — 14 % (quatorze por cento) sobre o valor venal entre 10 (dez) anos e
um dia e 15 (quinze) anos sem edificacéo;

IV — 16 % (dezesseis por cento) sobre o valor venal entre 15 (quinze)
anos e um dia e 20 (vinte) anos sem edificagéo;

V — 20% (vinte por cento) sobre o valor venal a partir de 20 (vinte) anos
e um dia sem edificacgéo;
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Paragrafo Unico: Os periodos estabelecidos neste artigo serdo
computados a partir da data da vigéncia desta lei, conforme estabelecido em seu
Art.26.

Secao V
Subsecéo |
Base de Calculo do ITBI para imdveis urbanos

Art. 15 -. O Imposto sobre Transmissdo "Inter Vivos" - ITBI tem como
fato gerador:

I - a transmissao "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso:

a) de bens imoveis, por natureza ou acessao fisica;

b) de direitos reais sobre bens imoveis, exceto os de garantia e as servidoes;
II - a cessao, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisicao de bens imoveis.

Art. 16 - O imposto de que trata este artigo refere-se a atos e contratos relativos a
imoéveis situados no territorio do Municipio de Vale do Anari, compreendendo
imoéveis localizados nas zonas urbana e rural, sendo que o valor venal dos imoveis
urbanos sera segundo os critérios estabelecidos por esta lei para o IPTU, exceto
para os seguintes casos, os quais serao afastados sempre que:

I - 0 valor da transacao for superior;

Il - a Administracdo Tributaria aferir base de célculo diferente, em
procedimento de pedido de avaliacdo especial, processo de arbitramento fiscal,
processo de impugnacdo a langamento ou outro procedimento no exercicio de
suas atribuicoes;

I11 - a acdo fiscal constatar erro, fraude ou omisséo, por parte do sujeito passivo
ou terceiro em beneficio daquele, na declaracdo dos dados do imovel inscritos
no Cadastro Imobiliario Fiscal e utilizados no célculo do valor venal publicado.

8 3° O valor venal divulgado, em nenhuma hipdtese, sera inferior a base de

calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU,
utilizada no exercicio da transacéo.
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8 4° Para os efeitos do § 3° ndo serdo considerados 0s descontos
eventualmente concedidos sobre o valor fiscal apurado para efeito do calculo do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU.

§5°. Nao serao abatidas do valor venal quaisquer dividas que onerem o imoével
transmitido.

Art. 17 - Além das hipoteses previstas no Codigo Tributario Municipal, estao
compreendidos na incidéncia do imposto:

I - a compra e venda (escritura ou instrumento de promessa registrado no Cartorio
de Registro de Imoveis competente);

II - a dacao em pagamento;

III - a permuta;

IV - 0o mandato em causa prépria ou com poderes equivalentes para a transmissao
de bem imovel e respectivo substabelecimento, ressalvado o disposto no artigo 3°,
inciso I, deste regulamento;

V - a arrematacao, a adjudicacao e a remicao;

VI - o valor dos imoveis que, na divisao de patriménio comum ou partilha, forem
atribuidos a um dos conjuges separados ou divorciados, ao conjuge supérstite ou
a qualquer herdeiro, acima da respectiva meacao ou quinhao, considerados, em
conjunto, apenas os bens imoéveis constantes do patriménio comum ou monte-
mor;

VII - o uso, o usufruto e a enfiteuse;

VIII - a cessao de direitos do arrematante ou adjudicatario, depois de assinado o
auto de arrematacao ou adjudicacao;

IX - a cessao de direitos decorrente de compromisso de compra e venda,;

X - a cessao de direitos a sucessao;

XI - a cessao de benfeitorias e construcoes em terreno compromissado a venda ou
alheio;

XII - todos os demais atos onerosos translativos de imoveis, por natureza ou

acessao fisica, e de direitos reais sobre imoveis.

Art. 18 - O imposto nao incide, além das hipoteses previstas no Codigo Tributario
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Municipal:

I - no mandato em causa propria ou com poderes equivalentes e seu
substabelecimento, quando outorgado para o mandatario receber a escritura
definitiva do imovel,

IT - sobre a transmissao de bem imoével, quando este voltar ao dominio do antigo
proprietario por forca de retrovenda, de retrocessao ou pacto de melhor
comprador;

III - sobre a transmissao de bens ou direitos incorporados ao patrimonio de
pessoas juridicas em realizacao de capital;

IV - sobre a transmissao de bens ou direitos aos mesmos alienantes, em
decorréncia de sua desincorporacao do patrimoénio da pessoa juridica a que foram
conferidos;

V - sobre a transmissao de bens ou direitos decorrentes de fusao, incorporacao,
cisdo ou extincao da pessoa juridica;

Art. 19 - Nao se aplica o disposto nos incisos III a V do artigo anterior quando o
adquirente tiver como atividade preponderante a compra e venda desses bens ou
direitos, a sua locacao ou arrendamento mercantil.

§ 1° - Considera-se caracterizada a atividade preponderante quando mais de 50%
(cinquenta por cento) da receita operacional do adquirente, nos 2 (dois) anos
anteriores e nos 2 (dois) anos subsequientes a aquisicao, decorrer das transacoes
mencionadas no "caput" deste artigo, observado o disposto no § 2°.

§ 2° - Se o0 adquirente iniciar suas atividades apos a aquisi¢cao, ou menos de 2
(dois) anos antes dela, apurar-se-a a atividade preponderante levando-se em
consideracao os 3 (trés) primeiros anos seguintes a data da aquisicao.

8 3° - Fica prejudicada a andlise da atividade preponderante, incidindo o
imposto, quando a pessoa juridica adquirente dos bens ou direitos tiver
existéncia por periodo inferior ao previsto nos 88 1° e 2° deste artigo.

Art. 20 - A base de calculo do I.T.B.I., no caso dos imoéveis rurais, € o valor venal
dos bens ou direitos, no momento de transmissao ou cessao, segundo estimativa
fiscal elaborada pela Administracdo Municipal, através do setor competente, e
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aceita pelo contribuinte, ou o preco pago por este em razao da alienacao, se este
valor for maior.

§ 1° - O valor estabelecido na forma deste artigo prevalecera pelo
prazo de 60 (sessenta) dias, findo o qual, sem o pagamento do
imposto, ficara sem efeito o lancamento ou avaliacao.

8 2° - O valor venal do terreno localizado na &rea urbana resultard da
multiplicacdo de sua &rea total pelo correspondente valor unitario de metro
quadrado de terreno estabelecido nesta lei onde o imdvel estiver localizado, e
posteriormente pelos fatores de correcdo constantes das tabelas | a IlI,
aplicaveis ao imodvel conforme suas caracteristicas, na ordem a seguir
estabelecida:

| - Fator de situacédo do terreno;

Il - Fator de influéncia da esquina;

I11 - Fator de influéncia das caracteristicas do terreno.
8§ 3°- Quando a area total do terreno for representada por nimero que contenha
fracdo de metro quadrado, sera feito o arredondamento para a unidade
Imediatamente superior.

Subsecéo I
Da aliquota do ITBI
aplicavel aos imoveis urbanos e rurais

Art. 21 - O imposto sera calculado com a aplicacdo das seguintes aliquotas,
conforme 0S respectivos critérios:

| - nas transmissGes compreendidas no Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH:

a) a razdo de 0,5% (meio por cento) sobre o valor efetivamente financiado, até o
limite de R$ 42.800,00 (quarenta e dois mil e oitocentos reais);

b) pela aplicacdo da aliquota de 2% (dois por cento) sobre o valor restante;
Il - nas demais transmissdes, pela aliquota de 2% (dois por cento).

Paragrafo anico. Na hipotese prevista no inciso | deste artigo, quando o valor da
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transacdo for superior ao limite fixado na alinea "a", o valor do imposto sera
determinado pela soma das parcelas estabelecidas em suas alineas "a" e "b".

Secao VII
Disposigoes Finais

Art.22 — Nos casos singulares de imdveis para o quais a aplicagdo dos
procedimentos previstos nesta lei possa conduzir a tributacdo manifestamente
injusta ou inadequada, podera ser adotado, a requerimento do interessado,
processo de avaliacdo especial, sujeito a aprovacdo do 6rgdo competente da
Secretaria Municipal de Fazenda.

Art. 23 - Os valores unitarios de metro quadrado de terreno e de metro
quadrado de construcédo serdo expressos em moeda corrente e, no processo de
calculo para obtencédo do valor venal do imdvel, os valores do terreno e o da
construcdo que resultarem em numero fracionado serdo arredondados para a
unidade monetaria imediatamente superior.

Art. 24 - As disposigdes desta lei sdo extensivas aos imoveis localizados
nas areas urbanizaveis e de expansdo urbana, conceituadas pelo Cddigo
Tributario Municipal.

Art.25 - Fica o executivo autorizado a expedir decretos sobre instrucgdes
eventualmente necessarias a execucdo desta Lei, em especial concernente aos
prazos de pagamento do IPTU e ITBI, bem como eventual concessdao de
descontos como forma de desestimular a inadimpléncia.

Art.26 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as
disposi¢cbes em contrério.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE VALE DO ANARI, AOS
ONZE DIAS DO MES DE ABRIL DE 2006.

Jodo Alves Fernandes
Prefeito Municipal
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