MUNICIPIO DE VALE DO ANARI

PREFEITURA MUNICIPAL DE VALE DO ANARI

GABINETE DO PREFEITO
Lei de Criacdo n.% 572 de 22-06-1994

DECRETO N° 3271/GP/2020
De 21 de Agosto de 2020

REGULAMENTA o} PROGRAMA DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DE
INTERESSE SOCIAL (REURB-S) DO MUNICIPIO
DE VALE DO ANARI, ESTADO DE RONDONIA,
ESTABELECE CRITERIOS E PROCEDIMENTOS
ADMINISTRATIVOS PARA A APLICAGCAO DA LEI
FEDERAL N° 13.465/2017 E DO DECRETO
FEDERAL N° 9.310, QUE DISPOE SOBRE A
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA, EM
CONSONANCIA COM A BUSCA DE PLENAS
FUNCOES SOCIAIS DA CIDADE E DAS OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE VALE DO ANARI - RO, no uso de suas
atribuicdes legais e considerando a Lei Organica do Municipio de Vale do Anari — RO e:

CONSIDERANDO a existéncia de um expressivo nimero de familias que
residem em areas do poder publico municipal na zona urbana da referida cidade, consideradas
nacleos urbanos irregulares da cidade, na forma da lei retro mencionada, com problemas
registrais, sociais, urbanisticos e ambientais decorrentes da falta de regularizacao fundiaria;

CONSIDERANDO a importancia da legitimacdo fundiaria das posses
consolidadas na zona urbana como elemento indissociavel do desenvolvimento
socioeconémico dos municipios, tenho em vista que a titularidade do imovel permite que as
familias sejam incluidas em politicas e programas publicos, além de constituir um dos
elementos do desenvolvimento urbano das cidades sustentaveis, previsto no Art. 2, inciso I,
da lei n° 10.257/2001, com a valorizacdo dos imoveis de forma a aquecer o mercado
imobiliario local;

CONSIDERANDO que a regularizacdo fundiaria € um direito social e é
condicdo para a realizagdo integral de outros direitos constitucionais como: o trabalho; o
lazer; a educacdo e a salde e que € um processo de intervencdo governamental, nos aspectos
urbanisticos, ambientais e fundiario, com o objetivo de ordenar e legalizar os nucleos urbanos
informais preexistentes as conformidades legais, de modo a garantir o direito a moradia digna;
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o direito de propriedade; o pleno desenvolvimento das funcdes da propriedade urbana; o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, tudo no afa de assegurar melhoria na
qualidade de vida dos cidadaos;

CONSIDERANDO que o beneficiario da regularizacdo fundiaria passa a fazer
parte da cidade legal, ampliando o acesso a terra urbanizada, ao exercicio da cidadania,
tornando-se detentor dos direitos e deveres, e traz, com isso, beneficios para a cidade ao
possibilitar a oficializacdo da denominacdo de logradouros publicos, permitindo ao
beneficiario a obtencdo de um endereco oficial e o recebimento regular de suas
correspondéncias, e a facilitacdo da implementacdo e ampliacdo do servicos publicos em areas
carentes;

CONSIDERANDO o disposto no paragrafo unico do Art. 28, da Lei Federal
n° 13.465/2017 e o 84° do Art.21, do Decreto Federal n° 9.310/2018, aplicando o principio do
federalismo corporativo que impde aos entes federativos e as respectivas administracdes
diretas o dever de atuarem conjuntamente na promogcao de politicas urbanas sustentaveis;

CONSIDERANDO a Lei Federal n° 10.257/2001, que regulamenta os artigos
182 e 183, da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais de politica urbana (Cria o
Estatuto das Cidades) e da outras providéncias, artigo 2°, X1V, primeira parte, no artigo 4°, V,

[{P4]

q”, e no artigo 35, III;

CONSIDERANDO o disposto no Art. 13, da Lei Federal n° 13.465/2017, que
versa sobre a classificacdo de REURB, de acordo com suas caracteristicas inerentes;

CONSIDERANDO a Lei n° 2.114/2009, que cria o Fundo Estadual de
Habitac&do de Interesse Social do Estado de Rondonia;

CONSIDERANDO a Lei Federal n° 13.165/2017, que Dispde sobre a
regularizacdo fundiaria rural e urbana, sobre a liquidacdo de créditos concedidos aos
assentados da reforma agréria e sobre a regularizacdo fundiaria no ambito da Amazonia
Legal; institui mecanismos para aprimorar a eficiéncia dos procedimentos de alienacdo de
imoveis da Unido; altera as Leis n°s 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, 13.001, de 20 de junho
de 2014, 11.952, de 25 de junho de 2009, 13.340, de 28 de setembro de 2016, 8.666, de 21 de
junho de 1993, 6.015, de 31 de dezembro de 1973, 12.512, de 14 de outubro de 2011, 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), 13.105, de 16 de margo de 2015 (Codigo de
Processo Civil), 11.977, de 7 de julho de 2009, 9.514, de 20 de novembro de 1997, 11.124, de
16 de junho de 2005, 6.766, de 19 de dezembro de 1979, 10.257, de 10 de julho de 2001,
12.651, de 25 de maio de 2012, 13.240, de 30 de dezembro de 2015, 9.636, de 15 de maio de
1998, 8.036, de 11 de maio de 1990, 13.139, de 26 de junho de 2015, 11.483, de 31 de maio
de 2007, e a 12.712, de 30 de agosto de 2012, a Medida Provisdria no 2.220, de 4 de setembro
de 2001, e os Decretos-Leis n°s 2.398, de 21 de dezembro de 1987, 1.876, de 15 de julho de
1981, 9.760, de 5 de setembro de 1946, e 3.365, de 21 de junho de 1941; revoga dispositivos
da Lei Complementar n° 76, de 6 de julho de 1993, e da Lei no 13.347, de 10 de outubro de
2016; e da outras providéncias;



MUNICIPIO DE VALE DO ANARI

PREFEITURA MUNICIPAL DE VALE DO ANARI

GABINETE DO PREFEITO
Lei de Criacdo n.% 572 de 22-06-1994

CONSIDERANDO, em especial, o Decreto Federal n° 9.310/2018, que
institui as normas gerais e 0s procedimentos aplicaveis a Regularizacdo Fundiaria Urbana e
estabelece os procedimentos para a avaliacdo e a alienacdo dos imoveis da Unido, que trouxe
um novo marco legal, apresentando ferramentas inovadoras e facilitadoras, trazendo
celeridade, desjudicializacdo e desburocratizacdo, para implementacdo efetiva dos
procedimentos afetos a regularizacdo, contudo, devido a necessidade de disciplinar a
aplicacdo da Lei Federal n° 13.465/17, atraves da regulamentacao por ato do Poder Executivo
Municipal;

CONSIDERANDO que a finalidade do Programa de Regularizacdo Fundiaria
¢ promover a regularizacdo fundiaria aplicavel aos ndcleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populacdo de baixa renda e de interesse social (REURB-S) e a
regularizacdo fundiaria em nucleos urbanos ocupados por populacdo que ndo seja de baixa
renda;

CONSIDERANDO as disposicoes do Art.89, incisos | e Il e Paragrafo Gnico
do Decreto Federal no 9.310/2018;

DECRETA:

Art. 1°- Fica instituido, a partir desta data, o Programa de Regularizacdo
Fundiaria Urbana, denominado Titulo J&, nas modalidades de interesse social (REURB-S), no
perimetro urbano de Vale do Anari — RO, em consonancia com o Plano Nacional de
Regularizacdo Fundiaria do Governo Federal.

Paragrafo Unico. Regularizacdo fundiaria de interesse social (REURB-S):
Regularizacdo  fundidria aplicavel aos ndcleos urbanos informais  ocupados
predominantemente por populacdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder
Executivo Municipal.

Art. 2° - Regulamentar, nos termos deste Decreto, o Programa de
Regularizagdo Fundiaria de Vale do Anari - RO, para fins de Regularizacdo Fundiaria e uso
da Propriedade Urbana e suburbana em consonancia com sua fungéo social.

Art. 3°- Criar, a partir desta data, a Comissdo de Regularizacdo Fundiaria, que
funcionard com a seguinte estrutura: Secretaria de Gabinete; Secretaria Municipal de
Planejamento; Divisdo de Cadastro Municipal; Secretaria de Assisténcia Social, e tera a
atribuicdo de executar, coordenar, orientar a execucdo das politicas, planos, projetos de
regularizages fundiarias e diretrizes relativas as areas passiveis de regularizacdo fundiéria e
urbanistica dos parcelamentos irregulares de dominio publico ou privado, bem como das areas
ocupadas por posse urbana, suburbana e rural e ainda, o controle das éareas publicas
municipais, composta pelos seguintes membros:

| — Secretario Municipal de Gabinete;
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Il — Secretario Municipal de Planejamento;
I11 -Diretor de Divisdo e Cadastro Publico Municipal;
IV — Secretario (a) Municipal de Assisténcia Social.

Paragrafo Unico. Fica determinado que os trabalhos e agbes para O
cumprimento do objeto deste Decreto, seja presidido pelo Secretario de Gabinete.

Art. 4° - Constituem objetivos da regularizacao fundiaria:

| - identificar os nudcleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
proporcionar a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condicGes urbanisticas e ambientais em relacéo a situacao de ocupacéao informal anterior;

Il - adaptar as unidades imobiliarias existentes com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

I11 - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacéo de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda;

V - garantir o direito social a moradia digna e as condicdes de vida adequadas; VI garantir a
efetivacdo da funcdo social da propriedade;

VI - ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e garantir o bem estar de
seus habitantes;

VII - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacéao e no uso do solo; VIII -
prevenir e desestimular a formacgdo de novos nucleos urbanos informais; IX - conceder
direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

X - estimular a participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacdo
fundiaria.

Art. 5° - Nas regularizagdes fundiérias de interesse social (REURB-S), sera
elaborado o Plano de Urbanizacdo e Regularizagdo Fundiéria, que deve conter:

1 - diretrizes urbanisticas, bem como a definicdo de usos e parametros de ocupacéao
permitidos;

Il - projeto de parcelamento, e seus respectivos memoriais, especificando o tragado dos lotes e
do sistema viario, as faixas non aedificandi e as areas reservadas ao uso publico, onde houver;

Il - projetos indicativos das obras de urbanizacao e implantagdo de equipamentos publicos,
incluindo terraplanagem, abastecimento de agua, esgotamento sanitério, fornecimento de
energia elétrica e de iluminag&o publica e obras de escoamento de &guas pluviais;

IV - custo estimado das obras de urbanizacdo ainda ndo implantadas, bem como das demais
acOes necessarias, com a definicdo da responsabilidade de aporte de recursos;
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V - projeto arquitetdnico das construcGes, quando houver previsdo de entrega de unidades
prontas;

VI - situacdo fundiaria e instrumentos juridicos necessarios a regularizacdo da area; VII
indicacdo de areas de lazer e convivio da populacdo, onde houver;

VIl - cadastro das familias a serem beneficiadas e o projeto de trabalho social a ser
desenvolvido ao longo da intervencéo, para assegurar a participacdo das mesmas;

VIII - projeto de reassentamento com as solucbes propostas, quando a urbanizacdo ou
regularizacdo fundiaria implicar em reassentamento de familias;

IX - relatério técnico ambiental quando, na rea a ser regularizada, houver ocupacdo de Area
de Preservacdo Permanente (APP) ou outras areas especialmente protegidas pela legislacao
ambiental

Paragrafo Unico. A critério do Poder Executivo Municipal podera ser
elaborado mais de um Plano de Urbanizacdo e Regularizagdo para uma Unica area demarcada
como de interesse social (REURB-S).

Art. 6° - O projeto de regularizacao fundiaria contera:

| - Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Termo de Responsabilidade Técnica (TRT), que demonstrard as unidades, as construcdes, o
sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e o0s demais elementos
caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do ndcleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou
transcrigdes atingidas, quando for possivel;

I11 - estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e ambiental;
IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de soluces para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situacdo de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensacfes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacao do projeto de regularizagdo fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.
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8 1° O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as caracteristicas
da ocupacéo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos,
além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas destinadas a uso publico, quando
for o caso.

8§ 2° A critério do Poder Executivo Municipal podera ser elaborado mais de um
Plano de Urbanizacdo e Regularizagdo para uma Unica area demarcada como de interesse
social (REURB-S).

Art. 7° - Na conclusdo da Reurb-S, sera emitida a Certiddo de Regularizacdo
Fundiéria (CRF), ato administrativo de aprovacao da regularizacdo, e que devera acompanhar
0 projeto aprovado, devendo ser assinada pelo Prefeito Municipal.

Paragrafo Unico. A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) devera
conter, no momento de sua emissao:

| - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizagéo;

111 - a modalidade da regularizacao;

IV- as responsabilidades das obras e servigos;

V- a indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por
titulo de legitimacdo fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a
profissdo, 0 nome de inscricdo no cadastro de pessoas fisicas do Ministério da Fazenda
(CPF/MF) e do registro geral da cédula de identidade (RG) e filiacdo.

Art. 8° - Para fins de regularizacdo fundiaria, o Poder Publico Municipal se
utilizara de todos os instrumentos juridicos permitidos pela Lei Federal no 13.465, de 11 de
julho de 2017 e legislacBes correlatas, que atendam aos interesses da Administracdo Publica
no uso e ocupacao do solo urbano.

Art. 9° - Delimitagdo do perimetro do nucleo urbano informal podera ocorrer
isolada ou conjuntamente a individualizagdo de todos os lotes ou unidades autdnomas
efetivamente verificadas no local, e cadastramento dos ocupantes.

Art.10° - Para fins de regularizacdo fundiéria, ficam dispensadas a desafetacao
e as exigéncias previstas no Art.17, inciso |, da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993,
conforme previsto no artigo 71 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 11 - Os tramites administrativos serdo realizados pelo 6rgdo municipal
conforme legislacdo em vigor, dando-se a devida publicidade do programa ao Ministério
Publico, Defensoria Publica, Poder Judiciario, Camara Municipal e Associagbes de Bairros
existentes no municipio.
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Art. 12 - Fica criada, a partir desta data, a classificacdo dos
setores/bairros/assentamentos, as areas de interesse social (REUB-S), conforme relacédo
abaixo:

Relacdo dos Ndcleos Urbanos Informais | QUANT. REURB-S
publicos (Prefeitura Municipal de Vale do Anari) | DE LOTES
SETOR Matricula | Instrumento Classificacao
SETOR 1 R-01-1.687- Legitimagdo | 895 lotes REURB-S
Comarca  de | Fundiaria
Machadinho
do Oeste
SETOR 2 IDEM Legitimacdo | 879 lotes REURB-S
Fundiaria
SETOR 3 IDEM Legitimacdo | 398 lotes REURB-S
Fundiaria
SETOR 4 IDEM Legitimacdo | 211 lotes REURB-S
Fundiaria
Denominacao Matricula Instrumento

Nucleo Urbano Jatuarana

Requerimento ao Terra
Legal

Ndcleo  Urbano  Sdo - Requerimento ao Terra
Marcos Legal
Ndcleo  Urbano  Alto - Requerimento ao Terra
Alegre Legal

Art. 13 - Apo0s a apresentacdo do Projeto de Regularizacdo Fundiaria pelo ente
proponente de acordo com o Art. 14 da Lei Federal no 13.465/2017, perante a Divisdo de
Cadastro Municipal, com as informacGes referentes as areas de ocupacdo consolidada, a
Secretaria devera analisar o processo levando em consideracao o levantamento da situacdo da
area e o cadastro dos ocupantes.

8§ 1° Constatada a regularidade do processo, deverd a Divisdo de Cadastro
Municipal, dar seguimento ao processo até a finalizagcdo do mesmo.

8 2° Constatada alguma irregularidade, a Divisdo de Cadastro Municipal,
identificara se tratar-se de vicio sanavel, permitindo apenas a retificagdo do processo, ou se
tratar-se de vicio insanavel encaminhara neste caso o0 processo para arquivamento. Em ambos
0s casos sera devidamente comunicado 0 ente proponente.

8 3° Em havendo a preexisténcia de diversos expedientes a tratarem da mesma
area, apensar-se-ao todos ao processo administrativo mais antigo.

8 4° Nenhuma éarea sera objeto de regularizacdo fundiaria sem seu respectivo
processo administrativo.
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Art. 14 - Caso a area objeto de regularizacdo fundiaria pertenca ao patriménio
do Municipio, este devera elaborar Projetos de Regularizagcdo Fundiaria com viés urbanistico.

Paragrafo Unico. Caso o ente proponente tenha elaborado o Projeto de
Regularizacdo Fundiaria com viés urbanistico, caberd a Divisdo de Cadastro Municipal,
verificar sua compatibilidade com as normativas vigentes e acerca dela manifestar-se,
realizando eventuais adequacoes.

Art. 15 - Caso a area ndo seja identificada a principio como pertencente ao
patrimdénio do Municipio, a Divisdo de Cadastro Municipal encaminhara auto de demarcacédo
ao Registro de Imoveis, e o oficial de registro, prenotando-o e autuando-o, procederd, no
prazo de 30 (trinta) dias, as buscas para identificacdo de matriculas ou transcri¢des
correspondentes a area a ser regularizada, dando-se sequéncia aos atos notariais visando a
Regularizacdo Fundiaria.

Paragrafo Unico. Registrado auto de demarcacdo, o Poder Publico devera
elaborar Projeto de Regularizacdo fundiaria com viés urbanistico ou, caso o0 entre proponente
tenha apresentado, a Divisdo de Cadastro Municipal, devera verificar sua compatibilidade
com a normativa vigente e acerca dele manifestar-se, realizando eventuais adequacdes.

Art. 16 - Concluido o Projeto de Regularizacdo Fundiaria, a Divisdo de
Cadastro Municipal emitira alvara de aprovacdo do Projeto, digitard os titulos de direitos
reais, € em seguida, passara para a coleta de assinaturas nos titulos e posterior
encaminhamento ao Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 17 - Os ocupantes de imoveis ainda ndo regularizados, mas situados em
areas ja regularizadas e constantes no Banco Imobilidrio do Municipio, com o devido
levantamento topografico da &rea e lotes enquadrados, oriundas de programas de
regularizacdo fundiaria ja promovido, podera requerer ao Poder Executivo a regularizacdo
fundiaria de seu imével individualmente, desde que devidamente acompanhado dos seguintes
documentos:

| - cadastro dos ocupantes, do qual conste a natureza, qualidade e tempo da posse exercida,
acrescida dos antecessores, se for o caso, contendo perfil socioecondmico assinado por
assistente social indicando seu parecer social;

Il - indicacdo precisa da quadra e lote do imoOvel demarcado mediante levantamento
topogréfico georreferénciado devidamente assinado por engenheiro ou técnico agrimensor
com habilidade técnica com habilitacéo técnica e emissdo de ART/TRT,;

Il - Certiddo emitida pelo registro de imoveis competente e das circunscricbes imobiliarias
anteriormente competentes, quando houver, constando inexisténcia de registro a terceiros
anterior, relativa ao lote a ser regularizado.

IV - Certiddo do distribuidor civel, indicando inexisténcia de a¢do possessoria sobre o lote
objeto de regularizagéo;
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V - Comprovante de pagamento do IPTU dos trés anos antecedentes a data de requerimento
ou certiddo de inexisténcia de débitos perante o ente publico municipal.

Art. 18 - Apresentado o requerimento de regularizacdo fundiaria dirigido ao
Prefeito, a Divisao de Cadastro Imobiliario, autuard nos termos do presente Decreto.

Art. 19 - O adquirente ou cessionario de imovel anteriormente cadastrado em
processo de regularizacdo, também terd direito a regularizacdo na forma e nos termos da
legislagdo federal e deste Decreto.

Art. 20 - A prioridade de nucleos urbanos informais a serem regularizados
obedecera ao critério de ordem de protocolo, mediante proposta apresentada pela Secretaria
Municipal de Planejamento.

Art. 21 - Aplicam-se as disposicOes deste Decreto aos imoveis localizados em
area rural, desde que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fracdo minima de
parcelamento prevista na Lei Federal no 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

Art. 22 - As despesas decorrentes da execucdo do Programa de Regularizagéo
Fundiéaria correrdo por conta das dotagdes orcamentarias proprias, suplementadas, se
necessario.

Art. 23 - Este Decreto é aplicado supletivamente a Lei Federal no 13.465, de
11 de julho de 2017 e ao Decreto Federal no 9.310/2018.

Art. 24 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se
as disposicBes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE VALE DO ANARI, AOS VINTE E
UM DIAS DO MES DE AGOSTO DE 2020.

Anildo Alberton
Prefeito



