MUNICIPIO DE VALE DO ANARI
PREFEITURA MUNICIPAL DE VALE DO ANARI
GABINETE DO PREFEITO
Lei de Criagdo n.2 572 de 22-06-1994

IV - fachadas principais;

V - quadro de éreas e indices urbanisticos:

VI - projeto estrutural assinado por profissional habilitado;
VII - projeto de instalagdes hidrossanitarias;

VIII - projeto de instalagdes elétricas;

IX - projeto de prevengdo contra incéndio (quando exigivel).
Art. 84. O prazo para analise sera de:

I - obras de pequeno porte: 15 dias;

II - obras de médio porte: 30 dias:

I1T - obras de grande porte: 45 dias.

Art. 85. O Alvara de Construgdo te;g validade de:

I - obras até 100 m?*: 18 meses;

II - obras de 100 a 500 m?: 24 meses:

111 - obras acima de 500 m? 36 meses.

Art. 86. O alvara podera ser revalidado por igual periodo, desde que a obra tenha

sido iniciada.

Art. 87. Considera-se obra iniciada aquela que tenha as fundagdes concluidas.
CAPITULOII

DOS PROCEDIMENTOS SIMPLIFICADOS

Art. 88. Terdo procedimento simplificado:
I - habitagdes de interesse social;

I1 - obras rurais at¢ 100 m?;

[1I - reformas sem acréscimo de drea;

IV - muros e cercas.

Art. 89. O procedimento simplificado exigira:
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I - requerimento especifico:

11 - croqui da edificagdo;

[T - ART ou RRT simplificada;

IV - comprovagdo de propriedade.

Art. 90. O prazo de analise serd de 15 dias.
Art. 91. Ficam dispensadas de licenciamento:
[ - obras de manutengéo e conservagao;

II - construgdes temporarias para eventos:

111 - pequenos reparos que ndo alterem a estrutura.
CAPITULO IIT
DA CONSULTA PREVIA E ORIENTAGCAO TECNICA

Art. 92. E facultada a solicitagdo de Consulta Técnica Prévia (CTP).
Art. 93. A CTP sera obrigatoria para:

[ - obras que oferegam risco ambiental;

IT - projetos em dreas protegidas;

I11 - edificagdes de grande porte;

IV - polos geradores de trafego.

Art. 94. A CTP analisara:

I - parametros urbanisticos;

II - impactos ambientais e de vizinhanga;

[11 - adequag@o a infraestrutura:

[V - solugdes de acessibilidade.

Art. 95. O Municipio prestara assisténcia técnica gratuita para:
I - habita¢des de interesse social;

II - edificagdes comunitarias;
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I11 - construgdes rurais de pequeno porte.
Art. 96. A assisténcia técnica incluiré:

| - elaboragdo de projetos basicos:

[I - orienta¢iio sobre materiais e técnicas;

111 - acompanhamento da execugao.
CAPITULO IV
DAS OBRAS ESPECIAIS

Art. 97. Sdo consideradas obras especiais:
[ - demoligdes;

II - obras em terrenos acidentados;

IIT - movimentagdo de terra;

IV - obras em areas de preservagao.

Art. 98. As demoli¢des deverdo ter:

I - projeto especifico de demoli¢@o:

II - cronograma de execugdo;

111 - plano de destinagdo dos residuos;

IV - medidas de seguranga.

Art. 99. Obras em terrenos acidentados sdo aquelas com:
I - declividade superior a 30%:

II - cortes superiores a 3.00 m;

I1I - risco de instabilidade.

Art. 100. Estas obras exigirdo:

[ - estudo geotécnico;

II - projeto de contengao;

I1I - monitoramento durante execugao.
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Art. 101. A movimentagdo de terra superior a 500 m® exigira:
I - licenga especifica;
II - plano de controle ambiental;

[IT - cronograma de execugio.
TITULO VIII
FISCALIZACAO E CONTROLE
CAPITULO I
DA ATIVIDADE FISCALIZATORIA

Art. 102. Compete ao Municipio fiscalizar o cumprimento deste Codigo.

Art. 103. A fiscalizagdo sera exercida por servidores municipais habilitados, assim

considerados:
I - engenheiros civis com registro ativo no CREA;
11 - arquitetos e urbanistas com registro ativo no CAU;

III - técnicos em edificagdes com registro no CREA, para obras de menor

complexidade;

1V - Diretor de Cadastro ou equivalente, quando acompanhado de profissional dos

incisos I, 1T ou I11.
§ 1° Os fiscais deverfio ter ART ou RRT especifica para fiscalizagdo.

§ 2° Para obras especializadas, a fiscaliza¢do devera ser exercida por profissional

com habilitagdo especifica na area.

§ 3° E vedada a fiscalizagio por servidores sem formagdo técnica atuando

isoladamente.
Art. 104. Os fiscais terdo livre acesso as obras para:
I - verificar conformidade com o projeto:

II - constatar irregularidades;
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[11 - orientar sobre corregdes necessarias.
Art. 105. As vistorias poderao ser:

[ - programadas conforme cronograma:
11 - por dentincia ou solicitagdo;

[IT - para liberagao de etapas da obra.
Art. 106. O fiscal lavrara:

[ - auto de vistoria;

IT - notificag¢@o para corregdes;

III - auto de infracdo quando necessario;

IV — Quando o fiscal observar que as condi¢des assinaladas no Inciso II ndo foram

atendidas devera lavrar o Auto de Infra¢do nos termos do artigos 107 e 108 deste Codigo.
CAPITULO II
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 107. Constitui infracdo toda agdo ou omissdo que contrarie este Codigo.
Art. 108. As infragdes sdo classificadas em:
[-leves: multade | a lOIUPF;

Il - graves: multa de 10 a 50 UPF;

ITI - gravissimas: multa de 50 a 200 UPF.

Art. 109. Sdo infragoes leves:

[ - executar obra sem manter alvara no local;

Il - ndio comunicar inicio da obra;

I1I - pequenas divergéncias do projeto aprovado.
Art. 110. Sao infragdes graves:

I - executar obra sem alvara;

11 - obra em desacordo com projeto aprovado:
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I1I - ndo atender notificag@o no prazo.
Art. 111. Sdo infragdes gravissimas:

[ - descumprir embargo ou interdi¢do;
Il - obra que oferega risco a seguranga;
II1 - construir em 4rea de preservagao.
Art. 112. As penalidades poderio ser:
| - adverténcia;

IT - multa;

I1I - embargo da obra;

IV - interdi¢do da edificagdo;

V - demolicéo.

Art. 113. A reincidéncia implicara:

[ - aplica¢do da penalidade em dobro:
11 - impossibilidade de parcelamento;

111 - inscri¢do em divida ativa.
"CAPITULO 11
DAS MEDIDAS CORRETIVAS

Art. 114. O embargo sera aplicado quando:

[ - a obra estiver sem licenga:

II - houver desconformidade grave com o projeto;
ITI - existir risco a seguranga.

Art. 115. A interdigdo sera aplicada quando:

I - a edificacio oferecer risco;

II - ndo houver habite-se para ocupag¢ao:

I11 - houver irregularidade sanitaria.
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Art. 116. A demoligdo sera determinada quando:
[ - a obra estiver em area de risco;

11 - ndo for possivel a regularizagio;

II1 - houver risco iminente.

Art. 117. O proprietario podera requerer:

I - reconsideragio da penalidade;

II - parcelamento da multa;

I11 - conversdo em servigos.
CAPITULO IV
DA REGULARIZACAO DE OBRAS

Art. 118. Obras executadas sem licen¢a poderdo ser regularizadas mediante:

I - projeto de regularizagéo;

11 - pagamento de multa;

I11 - adequag@do as normas vigentes.

Art. 119. A regularizagdo sera analisada por Colegiado Técnico composto por:
[ - 1 engenheiro civil;

IT - 1 arquiteto;

111 - 1 advogado.

Art. 120. O Colegiado reunir-se-a mensalmente para analisar os casos.

Art. 121. Aprovada a regularizacdo, sera emitida Certiddo equivalente ao Habite-

TITULO IX
INCENTIVOS E BENEFICIOS

CAPITULO |
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DOS INCENTIVOS A SUSTENTABILIDADE

Art. 122. Fica instituido o “Selo Verde Vale do Anari” para edifica¢des

sustentaveis.

Art. 123. O Selo Verde concedera:

[ - desconto de até 50% no [PTU por 5 anos;

II - prioridade na analise de projetos;

111 - certificagdo de sustentabilidade.

Art. 124. Para obter o Selo Verde, a edificagdo devera:
| - atingir pontuagdo minima no checklist;

11 - usar materiais regionais certificados;

I11 - ter sistemas de eficiéncia hidrica e energética.
Art. 125. A pontuagdo serd baseada em:

[ - eficiéncia hidrica: até 40 pontos;

11 - eficiéncia energética: até 50 pontos;

111 - materiais sustentaveis: até 40 pontos:

IV - paisagismo: até 20 pontos.

Art. 126. Pontuagio minima para o selo: 100 pontos de 150 possiveis.
TITULO X
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 127. Este Codigo sera regulamentado por decreto no prazo de até 180 dias.
Art. 128. A Unidade Padriio Fiscal (UPF) sera definida por lei especifica.

Art. 129. Os casos omissos serdo resolvidos pelo 6rgdo municipal competente.

QL{B\L 28



MUNICIPIO DE VALE DO ANARI
PREFEITURA MUNICIPAL DE VALE DO ANARI
GABINETE DO PREFEITO
Lei de Cria¢cdo n.2 572 de 22-06-1994

Art. 130. O Municipio podera celebrar convénios para:

[ - assisténcia técnica;

II - capacitag¢do profissional;

111 - pesquisa e desenvolvimento.

Art. 131. Fica criado o Conselho Municipal de Obras e Edificagdes.
Art. 132. O Conselho serd composto por:

[ - representantes do poder publico;

II - profissionais da construgdo civil;

I11 - representantes da sociedade civil.
CAPITULO II
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS
Art. 133. Obras em andamento na data de vigéncia desta lei poderao ser concluidas

conforme projeto aprovado.

Art. 134. Projetos protocolados antes da vigéncia serdo analisados pela legislagdo

anterior.

Art. 135. Fica estabelecido prazo de 2 anos para regularizagio de obras irregulares

existentes.
Art. 136. Durante o periodo de transigdo, as multas serdo reduzidas em 50%.
Art. 137. Os programas de incentivo entrardo em vigor apos regulamentagio.
Art. 138. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publica¢do.
Art. 139. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIiPIO DE VALE DO ANARI, AOS ONZE DIAS

DO MES DE SETEMBRO DE 2025.

EONE Ll BEI

Prefeito
29



MUNICIPIO DE VALE DO ANARI
PREFEITURA MUNICIPAL DE VALE DO ANARI
GABINETE DO PREFEITO
Lei de Criacd@o n.2 572 de 22-06-1994

ANEXOS

ANEXO 1 - MODELOS DE REQUERIMENTOS

MODELO 1 - REQUERIMENTO DE CONSULTA TECNICA PREVIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE VALE DO ANARI SECRETARIA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO

REQUERIMENTO DE CONSULTA TECNICA PREVIA (CTP)

DADOS DO REQUERENTE: Nome/Razdo Social:

CPF/CNPIJ: Endereco:
Telefone: E-mail:

DADOS DO IMOVEL: Endereco: Matricula:
Area do terreno: Zona: Uso pretendido:

DADOS DA OBRA: Tipo de obra: Area a construir:
Numero de pavimentos:

Uso da edificagdo:

DOCUMENTOS ANEXOS: ( ) Copia do CPF/CNPJ ( ) Comprovante de propriedade ( ) Planta

de situagdo () Memorial descritivo ( ) Comprovante de pagamento da taxa

Declaro que as informagdes prestadas sdo verdadeiras e assumo total responsabilidade por sua

veracidade.

Vale do Anari, //

Assinatura do Requerente
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MODELO 2 - REQUERIMENTO DE ALVARA DE CONSTRUCAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VALE DO ANARI SECRETARIA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO

REQUERIMENTO DE ALVARA DE CONSTRUCAO

DADOS DO PROPRIETARIO: Nome/Razio Social:

CPF/CNPI: Enderego:
Telefone: E-mail:
DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO: Nome:
Profissio: Registro:

Telefone: E-mail:
DADOS DO IMOVEL: Enderego: Matricula:
Area do terreno: Testada: Zona:

DADOS DA OBRA: Tipo: () Construgdo ( ) Reforma ( ) Ampliagdo () Demoli¢do Area total a
construir: Numero de pavimentos:

Uso: () Residencial ( ) Comercial ( ) Industrial ( ) Misto Valor

da obra: R$

DOCUMENTOS ANEXOS: () Projeto arquiteténico (3 vias) ( ) ART/RRT do projeto ()
ART/RRT da execucio ( ) Comprovante de propriedade ( ) Comprovante de pagamento das taxas

Declaro estar ciente das normas do Cédigo de Obras e comprometo-me a executar a obra conforme

projeto aprovado.

Vale do Anari, //

Assinatura do Proprietario Assinatura do Responsavel Técnico
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MODELO 3 - REQUERIMENTO DE HABITE-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE VALE DO ANARI SECRETARIA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO

REQUERIMENTO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DE OBRA (HABITE-SE)

DADOS DO PROPRIETARIO: Nome/Razio Social:

CPF/CNPIJ: Enderego:
DADOS DA OBRA: Endereco: Alvara n°:
Data: Area construida:
Uso da edificagdo:
DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO: Nome:
Profissdo: Registro:
ART/RRT n*:

DECLARACAO: Declaro que a obra foi executada conforme projeto aprovado e em conformidade

com as normas do Codigo de Obras Municipal, estando apta para ocupagdo.

DOCUMENTOS ANEXOS: () Alvara de Construgéo ( ) ART/RRT de execugdo ( ) Comprovante
de ligagdo de agua e esgoto ( ) Comprovante de ligagdo elétrica ( ) Laudo do Corpo de Bombeiros

(quando exigido)

Vale do Anari, /

Assinatura do Proprietario Assinatura do Responsavel Técnico
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ANEXO II - CHECKLIST DE SUSTENTABILIDADE

“SELO VERDE VALE DO ANARI”

CRITERIOS DE AVALIACAO E PONTUACAO

A. EFICIENCIA HIDRICA (até 40 pontos)

Item Descri¢do Pontos
Al  Sistema de captag@o de agua da chuva )
A2 Reuso de dguas cinzas 10

A3 Dispositivos economizadores (torneiras, chuveiros) 8

A4  Bacias sanitarias com duplo acionamento 5

[R9]

A5  Paisagismo com plantas nativas de baixo consumo
B. EFICIENCIA ENERGETICA (até 50 pontos)

Item Descri¢io Pontos

Bl  Sistema de aquecimento solar de agua 20

B2  Sistema fotovoltaico para geragdo de energia 15

B3  Lampadas LED em toda a edificagio 8

B4  Ventilagdo natural cruzada eficiente 5

B5  Isolamento térmico adequado na cobertura 2
C. MATERIAIS E RESIDUOS (até 40 pontos)

[tem Descri¢do Pontos

Cl1 Uso de madeira certificada (FSC ou similar) 15
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Item Descri¢do Pontos
C2  Uso de materiais regionais (>50% do_total) 10

C3  Materiais reciclados ou reutilizados 8

C4  Plano de gerenciamento de residuos da obra 5

C5  Tintas e vernizes a base de agua 4

D. PAISAGISMO E PERMEABILIDADE (até 20 pontos)

[tem Descri¢do Pontos

DI  Taxa de permeabilidade superior ao minimo legal 8
D2 Uso de espécies nativas no paisagismo 6

D3 Composteira para residuos organicos 4

(3]

D4  Horta ou pomar doméstico
PONTUACAO TOTAL MAXIMA: 150 pontos PONTUACAO MINIMA PARA
CERTIFICACAO: 100 pontos
NIVEIS DE CERTIFICACAO

«  SELO BRONZE: 100 a 119 pontos - Desconto de 20% no IPTU por 3 anos
+  SELO PRATA: 120 a 139 pontos - Desconto de 35% no IPTU por 4 anos

+  SELO OURO: 140 a 150 pontos - Desconto de 50% no [PTU por 5 anos
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ANEXO III - PROJETOS-TIPO ADAPTADOS

PROJETO-TIPO 1: CASA RURAL SUSTENTAVEL PARA FAMILIA EXTRATIVISTA

CARACTERISTICAS GERAIS: - Area: 65 m? - Pavimentos: 1 (térreo) - Dormitorios: 2 -

Banheiros: 1 - Técnica construtiva: Madeira regional com fundagdo em pedra

PROGRAMA DE NECESSIDADES: - Sala/cozinha integrada: 20 m?* - Dormitorio casal: 12 m? -

Dormitorio solteiro: 9 m? - Banheiro: 4 m? - Varanda: 20 m?

ESPECIFICACOES SUSTENTAVEIS: - Fundag¢io em pedra local - Estrutura em madeira
certificada - Cobertura em telha ceramica com beiral de 1,50m - Captagdo de 4gua da chuva -

Fossa séptica ecoldgica - Ventilagdo cruzada natural - Aquecimento solar para banho

ESTIMATIVA DE CUSTO: RS 45.000,00 (valores de 2025)

PROJETO-TIPO 2: REFORMA SUSTENTAVEL DE ESCOLA COMUNITARIA

CARACTERISTICAS GERAIS: - Area existente: 120 m? - Area de ampliagio: 40 m? -

Capacidade: 60 alunos - Melhorias em sustentabilidade e acessibilidade

INTERVENCOES PROPOSTAS: - Instalagdo de rampa de acesso - Sistema de captagdo de agua
da chuva - Painéis solares para aquecimento de dgua - Ventilagdo natural melhorada - Sanitarios

acessiveis - Horta escolar

ESPECIFICACOES: - Rampa com inclinagdo 8,33% - Cisterna de 10.000 litros - 4 coletores
solares - Brises nas janelas voltadas para oeste - Piso tatil nos corredores - Composteira para

residuos organicos

ESTIMATIVA DE CUSTO: R$ 85.000,00 (valores de 2025)
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ANEXO IV - TABELAS E PARAMETROS URBANISTICOS

TABELA 1: PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO

Taxa de Coef. Taxa Recuo Recuos
Uso da Ocupagio Aproveitamento Permeabilidad Frontal Laterais/Fun
Edificagdo Maxima Min/Max e Min Min dos
Residencia  70% 0,T£L.5 15% 3.0m 1.5 m
|
Unifamilia
r
Residencia 60% 04/2,5 20% 4.0m 2.0m
|
Multifamil
iar
Comercial 80% 0,2/3.,0 10% 0 m* Facultativo*
e Servigos . *
Industrial  70% 0,1/2.,0 20% 5.0m 3.0m
Institucion 60% 0,2/2,0 25% 5.0m 3.0m
al
Misto 70% 04/28 15% 40m 20m

*Com marquise obrigatoria **Se atender ventilagio e iluminagéo
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TABELA 2: DIMENSOES MINIMAS DE COMPARTIMENTOS

Compartimento  Dimensdo Minima (m) Area Minima (m?) Pé-Direito Minimo (m)

USO

RESIDENCIAL

Sala de Estar 2,50 10,00 2,60
Dormitério 2,50 9.00 2,60
Principal

Demais 2.20 7.00 2,60
Dormitorios

Cozinha 1.80 5.00 2.60
Banheiro 1,20 2,50 2.40
Area de Servigo 1,00 2,00 2,40
USO

COMERCIAL

L.ojas/Salas 3,00 15.00 3,00
Sanitarios 1,50 3.00 2.50
Publicos

Uuso

INSTITUCION

AL

Salas de Aula 3,00 30,00 3,00
Consultorios 2,50 9.00 2.80
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TABELA 3: VAOS DE ILUMINACAO E VENTILACAO

Compartime

no jluminacio Natural (% da area do piso) Ventilagdo Natural (%o da drea do piso)
Permanéncia 1/8 (12.5%) 1/16 (6,25%)

Prolongada

Permanéncia 1/10 (10%) 1/20 (5%)

Transitoria

TABELA 4: LARGURAS MINIMAS DE CIRCULAGAO

Tipo de Circulagao Largura Minima (m)
Corredor privativo 0.80
Corredor coletivo até 10m 1.20

Corredor coletivo acima de 10m 1,50

Escada privative 0,80
Escada coletiva 1,20
Rampa 1,20

TABELA 5: ESTACIONAMENTO OBRIGATORIO
Uso Vagas Minimas
Residencial unifamiliar 1 vaga por unidade

Residencial multifamiliar 1 vaga por unidade
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Uso Vagas Minimas
Comércio até 100m?* 1 vaga por 50m?

Comércio acima de 100m* 1 vaga por 30m?

Servigos 1 vaga por 40m?
Escolas 1 vaga por sala de aula
Postos de saude 1 vaga por consultorio

TABELA 6: INFRACOES E MULTAS
Tipo de Infragdo Classificagdo
Obra sem alvara Grave
Obra em desacordo com projeto  Grave
Ocupag@o sem habite-se Grave

Descumprimento de embargo Gravissima

Niao manter alvara na obra Leve
Falta de acessibilidade Grave
Constru¢do em APP Gravissima

Valor da Multa (UFM)
10 a 30-

5a20

15 (mensal)

50a 100

2al

20 a 50

100 a 200

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE VALE DO ANARI, AOS VINTE NOVE

DIAS DO MES DE SETEMBRO DE 2025.

it hst

Prefeito



